Samarbejdsaftale mellem boligorganisationer i Varde Kommune
og Varde Kommune

Det overordnede formal:

Der udformes en samarbejdsaftale mellem boligorganisationer i Varde Kommune og Varde Kommune med
fokus pa implementeringen af hjemlgsereformen og Housing First modellen.

Milet er at sikre, at personer | en situation med hjemlpshed far adgang til egen bolig som forste skridt,
efterfulgt af tilbud om bostgtte og generel stgtte til at kunne opretholde sit hjem. Borgerens behov og
selvbestemmelse danner ramme for den stgtte, som den fagprofessionelle skal samarbejde med borgeren
om for at styrke borgerens samlede livssituation. Fokus kan veere pé en eller flere af fglgende dimensioner;
bolig, skonomi, socialt netveerk, daglige aktiviteter, fysisk og psykisk helbred, hindtering af brug af
rusmidler, uddannelse og arbejde. Statten leveres efter specialiserede stgttemetoder. Denne tilgang sikrer
en stabil og tryg bolig for borgere i denne malgruppe, hvilket er afgorende for at skabe en positiv forandring

i deres liv.

Kommunen er opmaerksom p3 at ikke alle boligorganisationer i gjeblikket har tilgaengelige lejligheder, der
er gkonomisk tilgaengelige for borgerne. Derfor hiber kommunen, at alle boligorganisationer vil vaare villige
til at samarbejde omkring problematikken omkring at skaffe boliger til borgere i hjemigshed.

Samarbejdsaftalen har saledes til formél at sikre, at borger i hjemipshed med et akut og patrangende
boligbehov kan fa anvist en almen bolig.

Varde Kommune kan yde stgtte til borgere, som er blevet anvist en bolig, hvis der er behov herfor.

Omfang
Aftalen indgas i medfor af almenboliglovens § 59, stk. 2. og stk. 3.

Det aftales, at Varde Kommunes anvisningsbehov til borgere i mélgruppen spges tilgodeset snarest muligt,
ndr dette opstér ved, at boligorganisationen stiller den forstkommende ledige egnede bolig til rédighed for

Varde Kommune,

Aftalen omfatter alle boligorganisationernes nuvarende og kommende beboelsesiejemél i kommunen med
undtagelse af aimene aeldreboliger.

varde Kommune kan dog som vanligt anvise til almene zeldreboliger | det omfang, at det er foreneligt med
=ldreboligernes egentlige formét og regler samt beboerne i zeldreboliger.

Da borgere | hjemlgshed ofte modtager en lav ydelse, omfatter aftalen som udgangspunkt 1-2-vaerelses
lejligheder med en husleje omkring 4,000 kr. eksklusiv forbrug.

Er det ikke muligt for boligorganisation at stille en sadan lejlighed til radighed for kommunen overvejes det,
om der i stedet kan findes en botig med hgjere husleje, som kan udiejes til borger som udslusningsbolig, jf.
almenboligloven § 63. Se hertil punktet nedenfor vedrgrende ud!ejning pa udslusningsvilkar.

Kriterier fora

Anvisningen sker p3 baggrund af en vurdering af den pagaeldende borgers boligbehov og de gvrige kriterier
for anvisning af en almen bolig. Der skai ved boligplacering tages hgjde for, hvorvidt borgeren passer ind i
boligomrédets beboersammensatning.



Boligforeningen kan dog afvise den boligsggende i henhold til bestemmelserne herom i bekendtggrelse om
udlejning af almene boliger kapitel 5.

Fremgangsmide

varde Kommune indkalder boligorganisationerne il et kort virtuelt mgde, nar der er behov for at finde en
bolig til en eller flere borgere. P4 mpdet fremseetter Varde Kommune det boligbehov de har, hvorefter den
bedste boligsituation drgftes og afidares.

Efter mpdet fremsender Varde Kommune navn pa den pagalidende borger til boligorganisationen, som
udfserdiger en kontrakt, der sendes retur til Varde Kommune, der sikre at borger modtager kontrakten.

Ved behov aftaler Varde Kommune fremvisning af bolig med boligorganisation. Varde Kommune sgrger for
tilbagemelding til boligorganisation ift. om der takkes ja/nej til bolig. Varde Kommune hjalper borgeren
med at sgge relevante ydelser.

Garantl for |eletab

Varde Kommune haefter for lejen for den anviste bolig fra det tidspunkt, hvor den bliver stillet til rddighed
for Varde Kommune. Varde Kommune hzfter dog alene for huslejen, indtil boligen ved den saedvanlige
opsigelse kunne vaere opsagt. Boligorganisation har pligt til at sage boligen genudlejet hurtigst muligt.
Borgeren haefter selv for huslejen fra indflytning i henho!d til lejekontrakten, ndr lejekontrakten er
underskrevet af borger. Kommunen er behjaelpelig med at administrere borgers gkonomi, sdfremt
borgeren samtykker hertil, og borgeren modtager ydelse fra varde kommune.

Garanti for istandsaettels ninger ved borgers fi ni

Varde Kommune garanterer for opfyldelsen af de af kommunen anviste lejeres forpligteiser overfor
boligorganisationerne til istandsttelse herunder misvedligeholdelse af den anviste bolig ved borgers
fraflytning, jf. almenboliglovens § 59, stk. 2. Garantien geelder for det pagzldende anviste lejemal.

I tilfaelde, hvor en lejer, som kommunen har anvist, fraflytter lejligheden uden at betale
istandsaettelsesudgifterne, ivaerksaatter boligorganisationen saedvanlig rykningsprocedure overfor lejeren.
Betaler lejeren fortsat ikke de pahvilende udgifter til istandszettelse, udigses kommunens
garantiforpligtelse samtidig med, at kommunen overtager boligorganisationens krav mod lejeren. Efter det
afholdte fraflytningssyn fremsender boligorganisationen billeddokumentation og synsrapport til Varde
Kommune.

Udlelni lusnin g

| medfer af almenboliglovens § 63 stk. 1 og 3 kan boligforeningen og kommunalbestyrelsen aftale, at den
anviste bolig skal lejes ud til borger pd udslusningsvilkar i henhold til aimenlejeloven § 4, stk. 3.

Felgende bestemmelser i almenlejeloven kan i den forbindelse fraviges i lejekontrakten:

&5 39 og 40 (lejers ret til at udfpre forbedringer), bestemmelserne i kapitel 12 {brugsrettens overgang til andre), § 79, stk. 2
{lejerens brug af det lejede), og §§ 85 (udlejers opsigelsesgrunde) og 88 (opsigelsesvarslet)

- Det kan herunder aftales, at udlejer efter anmodning fra kommunalbestyrelsen kan opsige lejeren med virkning fra det
tidspunkt, hvor lejeren far stillet en bolig til rédighed i en boform omfattet af lov om social service.

- Det kan endvidere aftaies, at lejemalet ikke kan forbedres efter lejerens pnske, Jf. § 37 b

Safremt dette aftales, udarbejder boligforeningen en lejekontrakt indeholdende de aftalte fravigelser
(udslusningsvilkar} og fremsender denne til borger.



Det skal fremga af lejekontrakten, hvor lenge de aftaite fravigelser er geldende inden for en periode pa
hgijst 2 &r fra lejeforholdets begyndelse. Dog kan perioden forlenges med op til 3 4r ved lejemélet
indgaeise eller i lgbet af lejeperioden.

Ovenfornaevnte punkter vedrgrende garanti for lejetab og garanti for istandsattelsesomkostningerne
herunder misvediigeholdelse finder tilsvarende anvendelse, nir udlejningen sker pa udslusningsvilkdr, jf.

almenboliglovens § 63, stk. 4.

varde Kommune refunderer lejeren en del af huslejen, nir udlejningen sker pa udslusningsvilkar, jf.
servicelovens § 163 a. Lejeren betaler den fulde husleje til boligorganisationen.

Periode

Aftalen er gaeldende i perioden fra den 1. januar 2024 til den 31, december 2026, hvor bestemmelserne kan
tages op til revision. Aftalen kan opsiges af begge parter med 6 méneders varsel.

Evaluering
Aftalen kan droftes arligt, hvor boligorganisationerne mgdes med forvaltningen ved Varde Kommune, hvis
der er behov for justeringer.

Aftalen traeder i kraft d. 1. januar 2024, - Aftalen evalueres midtvejs senest ved udgangen af 2024. - Aftalen
evalueres endeligt ved udgangen af 2025.
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Retsgrundlag:

Lovbekendtggrelse 2021-09-27 nr. 1877 om almene boliger m.v. (almenboligloven) §§ 59, stk. 2 og stk. 3
og §63

Lovbekendtgprelse 2019-09-04 nr. 928 om leje af aimene boliger § 4, stk. 3
Lovbekendtggrelse 2023-08-16 nr. 1089 om social service (serviceloven) § 163 a

Bekendtggrelse 2018-11-28 nr. 1360 om udlejning af almene boliger m.v. Kapitel 5. Afvisning






